WOJEWODA SWIETOKRZYSKI

Kielce, dnia 08-07-2019
Znak: PNK.1.4130.69.2019

Rozstrzygni¢cie nadzorcze

Na podstawie art. 91 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym

(Dz. U. 22019 r., poz. 506 ze zm.)
stwierdza si¢ niewaznos¢

uchwaty Nr IX/116/19 Rady Miejskiej w Busku -Zdroju z dnia 30 maja 2019 roku
w sprawie zmiany uchwaty Nr XLII/570/2018 w sprawie okreslenia zasad wynajmowania lokali
mieszkalnych, socjalnych 1 pomieszczen tymczasowych wchodzacych w sktad mieszkaniowego

zasobu gminy Busko-Zdro;.
Uzasadnienie

Na sesji w dniu 30 maja 2019 roku Rada Miejska w Busku-Zdroju podjeta uchwate
Nr IX/116/19 w sprawie w sprawie okreSlenia zasad wynajmowania lokali mieszkalnych,
socjalnych i1 pomieszczen tymczasowych wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
Busko-Zdroj. Uchwata ta zostala przekazana Wojewodzie Swictokrzyskiemu w dniu
7 czerwca 2019 roku.
W toku kontroli zgodnos$ci z prawem przedmiotowej uchwaty organ nadzoru stwierdzit, ze uchwata
ta zostata podjeta z istotnym naruszeniem przepisu art. 21 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz.U. 22019 1. poz. 1182).
Zgodnie bowiem z art. 21 ust. 1 pkt 2 przywolanej ustawy rada gminy uchwala: zasady

wynajmowania lokali wchodzacych w skilad mieszkaniowego zasobu gminy, w tym zasady i



kryteria wynajmowania lokali, ktéorych najem jest zwigzany ze stosunkiem pracy, jezeli w
mieszkaniowym zasobie gminy wydzielono lokale przeznaczone na ten cel(...)

Natomiast przepis art. 21 ust. 3 ww. ustawy przewiduje, ze zasady wynajmowania lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy powinny okresla¢ w szczegdlnosci:

1. wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem
lokalu na czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa
domowego uzasadniajgca stosowanie obnizek czynszu;

2. warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy;

3. kryteria wyboru osob, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na

czas nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu;(...)

Wprowadzenie w § 21 przedmiotowej uchwaly nowych ustepéw ( 2 1 3) w ktorych ustalono
pierwszenstwo w zasiedlaniu budynkéw dla osob, ktore ztoza oswiadczenie o braku interwencji
policji wzgledem tych osob i ktore wyraza zgode na zwrdcenie si¢ do policji o udzielenie informacji
w tym zakresie a takze wyrazg zgode na sporzadzenie opinii Srodowiskowej w zakresie
przestrzegania przez te osoby porzadku i zasad wspodlzycia w ostatnim miejscu zamieszkania i
uzyskaja ocen¢ pozytywna- w ocenie organu przekracza normatywne granice uchwatodawczej
dziatalnosci Rady Miejskiej w Busku-Zdroju. W $wietle ww. ustawy podstawowymi warunkami
jakie musi spetlnia¢ osoba ubiegajaca si¢ o lokal z zasobow mieszkaniowych gminy s3
niezaspokojone potrzeby oraz niski dochdd. Prawnie niedopuszczalne jest wigc odmiennych od tych
przewidzianych w ustawie o ochronie praw lokatoréw. Ustawa nie wprowadza zadnych wilaczen
podmiotowych uniemozliwiajagcych obywatelowi ubieganie si¢ o mieszkanie z mieszkaniowego
zasobu gminy. Zawg¢zenie kregu uprawnionych do otrzymania pomocy mieszkaniowe] nastepuje
jedynie w przypadku oséb ubiegajacych si¢ o lokal socjalny. Wprowadzenie w przedmiotowe;j
uchwale dodatkowych wytaczen, nie mieszczacych si¢ w kryteriach ustawowych zakwalifikowaé
nalezy jako przekroczenie upowaznienia ustawowego. Przepis art. 21 ust. 3 pkt 3 ww ustawy
wprowadza wprawdzie kryteria pierwszenstwa w wyborze osob ale nie kryteria wykluczajace osoby
spetniajace warunki przedmiotowe. Takie stanowisko zajal m.in. WSA w Kielcach, w wyroku z
dnia 6 lutego 2019 r. sygn. akt II SA/Ke 782/18
Majac powyzsze na uwadze stwierdzenie niewazno$ci uchwaty jest uzasadnione.

Na niniejsze rozstrzygnigcie nadzorcze przysluguje prawo wniesienia skargi
do Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego w Kielcach za posrednictwem Wojewody

Swietokrzyskiego, w terminie 30 dni od daty jego doreczenia.



Podpis
Agata Katarzyna Wojtyszek
Wojewoda Swigtokrzyski
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